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الملخص:
تهــدف الدراســة إلى رصــد وتحليــل التغــيرات الحضريــة، وتقييــم الاســتدامة 
لمدينــة دبي خــال الفـــترة )1985-2015( باســتخدام تقنيــات الاستشــعار 
عــن بُعــد ونظــم المعلومــات الجغرافيــة؛ والكشــف عــن الاختــاف المــكاني 
ــام 2030م  ــة إلى ع ــة المحتمل ــيرات العمراني ــتقبل التغ ــؤ بمس ــاني، والتنب والزم
وعــام 2045م، وتحديــد اتجــاه النمــو العمــراني، عــن طريــق تطبيــق نمذجــة تغير 
.)CA-MARKOV( ــوي ماركــوف ــذاتي الخلي الأرض، ونمذجــة الســلوك ال

بـن  للمدينـة  العمرانيـة  الكتلـة  في  تطـور  وجـود  إلى  الدراسـة  توصلـت  وقـد 
عامـي 2000م و2015م، ولمـدة 15 عامـاً مسـتقبلية، وأظهـرت النتائـج أن مسـاحة 
الكتلـة العمرانيـة حتـى عـام 2030م سـوف تبلـغ حـوالي 853.6 كـم2، ومسـاحة 
الاسـتخدامات الأخـرى تقـدر بنحـو 466.1 كـم2. ومـن حيـث مقارنـة اسـتخدام 
الأرض بـن عـام 2015م والخريطـة المنتجـة للتنبؤ عام 2030م أمكن التنبؤ بمسـاحة 
إلى  مسـاحتها  تصـل  أن  المتوقـع  مـن  والتـي  2045م،  عـام  حتـى  العمرانيـة  الكتلـة 
927.96 كم2، ومسـاحة باقي الاسـتخدامات الأخرى قد تصل إلى 391.7 كم2.
وتمكنـت الدراسـة مـن التحقـق مـن دقـة خرائـط المحـاكاة مقارنـة بخريطـة 
عـام 2015م باسـتعمال معامـل )كابـا(؛ إذ أظهـرت النتائـج أن جميعهـا بتوافـق 
عـالٍ، وسـجلت قيمـة )0.85(، وهذا مـؤشر عالي الدقة في عمليـة التصنيف.
الكلـات المفتاحيـة: التخطيـط الحضري ـ التنمية الحضريـة ـ نظم المعلومات 
الجغرافيـة ـ تحليـل سلسـلة ماركـوف ـ نمذجـة تغـير الأرض ـ السـلوك الـذاتي 

الخليـوي، ماركوف.
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المقدمة:
يعــرف التخطيــط الحــضري Urban Planning بأنــه منهــج علمــي وعمــي 
وفكــري، يهــدف إلى الابتــكار والتطويــر الحــضري الــذي يحــدث تغــيًرا إيجابيًّــا 
لمــا هــو قائــم في المــكان أو الدولــة مــن المنظــور الطبيعــي بأبعــاده الثاثــة، 
بنــاء عــى دراســة دقيقــة مبنيــة عــى دراســة المــكان، وحــر المــوارد البشريــة 

ــس، 2021، ص13(. ــة )المني ــرة في الدول ــة المتوف ــة والتنموي والطبيعي
والتطــور  بالتنميــة  تميــزت  التــي  المــدن  أهــم  إحــدى  دبي  مدينــة  تعــد 
الحــضري عــى مــدار عقــود قليلــة، لتحــول وتطــور عمرانهــا وخدماتهــا 
ومرافقهــا الأساســية إلى ظاهــرة عالميــة في مجــال العمــران والتطــور الحــضري، 
وتنتقــل مــن مركــز تجــاري ومــالي وترفيهــي محــي إلى مركــز عالمــي، فقــد زادت 
بهــا الأنشــطة الحضريــة مؤخــراً ببنــاء المشــاريع الســياحية والحضريــة المختلفــة، 
ــو  ــغ النم ــد بل ــة، وق ــزر الاصطناعي ــحاب والج ــات الس ــا ناطح ــي أهمه والت
الســنوي لقطــاع البنــاء بنســبة 5% وارتفــع عــدد المبــاني المكتملــة بنســبة %11 

)Fazal.2008( .ســنوياً خــال الفــترة 2004-2000م
الخطـة  بإعـداد  بلديـة دبي  قامـت  العمـراني  النمـو  اسـتمرارية    ولتحقيـق 
الحضريـة لإمـارة دبي عـام 2020م كخطـوة أولى لتحقيـق الخطة الاسـتراتيجية 
الكبرى )خطة دبي الحضرية عام 2040( لارتقاء بالمدينة إلى أعى المستويات. 
والوصـول إلى عـدة أهـداف، واسـتجابةً للتطـور الذي تشـهده الإمـارة في كافة 
المجـالات، وهـي خطـة اسـتراتيجية تمّ وضعها لزيـادة معايير السـعادة والرفاه 
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الاقتصـادي والاجتماعـي والبيئـي في دبي، ولجعـل دبي مركـزًا دوليًّـا نابضًـا من 
خـال تبنـّي أفضل آليـات التخطيط الحـضري الذكية والتصاميـم الفعّالة ذات 

الكفـاءة العالية )حكومـة دبي،2021(.
كـما تسـعى هـذه الدراسـة إلى الاسـتفادة مـن التقنيـات الحديثـة المتمثلـة في 
الاستشـعار عـن بُعـد ونظـم المعلومـات الجغرافيـة، وذلـك مـن خـال محـاكاة 
عـن  والكشـف  المـدة )1985-2015م(  لمدينـة دبي خـال  العمـراني  النمـو 
المحتملـة  العمرانيـة  التغـيرات  للتنبـؤ بمسـتقبل  المكانيـة والزمانيـة  التباينـات 

حتـى عـام 2045م، كـما يوضحهـا شـكل رقـم )1(.

شكل )1( خطة دبي الحضرية 2040 
https://u.ae المصدر: حكومة دبي
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محور الدراسة
تتمثـل أهـم محاور الدراسـة في رصد مراحـل التطور العمـراني في مدينة دبي 
طبقًـا للإطـار النظـري والعلمي والوصفـي والتحليي، بالإضافة إلى اسـتخدام 
التحليـل الإحصائـي، والاعتـماد عـى التقنيـات الحديثة، مثل: الاستشـعار عن 
بعد، ونظم المعلومات الجغرافية في دراسـة التطور العمراني ودراسـة التغيرات 

العمرانيـة والتنبؤ المسـتقبي، وإخـراج الخرائط العلمية.

فرضيات الدراسة
ـ تبنـى فرضيـة الدراسـة عـى أن هناك تغـيًرا حتميًّا لكل حـاضرة من الحواضر، 
الحـضر،  سـكان  وتزايـد  المـكاني،  الحـضري  الواقـع  في  تبـدل  عنـه  ينتـج 

النشـاط الحـضري. وتضاعـف 
ـ أثـر العوامـل البشريـة، والتـي منهـا زيـادة عدد السـكان والعامـل الاقتصادي 

في نمـو المدينـة واتسـاعها طبقًـا للـشروط العالمية.
الحـضري،  النمـو  المدينـة في سرعـة  الطبيعيـة لموضـع  الخصائـص  ـ سـاعدت 

البحـري. السـاحل  المدينـة ووقوعهـا عـى  اسـتواء سـطح  ومنهـا 

أهداف الدراسة
1ـ توضيح أهمية التخطيط الحضري في مخطط مدينة دبي.
2 ـ التعرف عى مواصفات ومعايير المخططات الهيكلية.

3 ـ إبراز أهم العوامل المؤثرة عى نمط النمو في المدينة.
4 ـ تحليل الأنماط الجغرافية واتجاهات النمو الحضري.

5 ـ التنبؤ المستقبي للنمو العمراني.
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أهمية الدراسة
1 ـ تقييم الواقع الجغرافي لمدينة دبي ومدى تأثره في الطفرة العمرانية.

2 ـ تقييم الوضع الحالي للنمو الحضري لمدينة دبي.
3 ـ التنبـؤ بالوضـع المسـتقبي لمدينـة دبي لمـدة زمنيـة تسـاعد في وضـع مخطـط 

للمدينـة. مسـتقبي 
ـ تقديـم دراسـة تحليليـة تسـاعد متخـذ القـرار في مواكبـة النمـو الحـضري   4

اتجاهاتـه. وتحديـد  للمدينـة 

مصطلحات الدراسة
ينقسـم التخطيـط الحـضري إلى كلمتن همـا: التخطيط، والحـضري، فالتخطيط 
وسـيلة أو أداة اسـتعان بها الإنسان لتسـهيل حياته، ولضمان حسن الانتفاع بالموارد 
والاسـتخدام الأمثـل لـأرض؛ لذلـك فهـو نشـاط متعـدد الأبعـاد لكنـه مدمـج 
ومتكامـل ولـه عـدة مناهـج. ويعُـرف التخطيـط: بأنه عمليـة اتخاذ القـرارات حول 
مـا يـراد تحقيقـه في المسـتقبل مـن أهـداف، وكيفيـة الوصـول إليها من واقـع الوضع 
الحـالي. )سـليمان، 1996م( والقسـم الثـاني مـن المصطلـح هـو لفظـة »الحـضري« 
ويشـتق مـن الحـضر، وهـم السـكان المسـتقرون الذين يمارسـون أنشـطة ذات طابع 
حـضري ويخضعـون لقوانـن المدينـة ولوائحهـا، فالحـضريّ هـو مـن كان مـن أهـل 

المـدن أو القـرى ضـد البـدوي. )قلعجـي وقنيبـي، 1988م، ص181(.

حدود الدراسة
تتمثـل منطقـة الدراسـة في مدينـة دبي التـي تتبـع إمـارة دبي إحـدى إمـارات 
دولـة الإمـارات العربيـة المتحـدة، وتوجـد مدينـة دبي عـى السـاحل البحـري 
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مـن الإمـارة وتتمتـع بحـدود جغرافيـة وفلكيـة متميـزة، وتبلـغ مسـاحة المدينة 
حـوالي 1319.7 كـم2.

شكل )2( يوضح صورة الموقع العام لمنطقة الدراسة
المصدر: عمل الطالبة اعتمادًا على الخرائط الرقمية المتاحة في برنامج )ArcGIS( إصدار 10.5

مصادر البيانات
اعتمدت الدراسة على مجموعة من المصادر أهمها ما يلي:

العديـد  عـى  النظـري  جانبهـا  في  الدراسـة  اعتمـدت  النظـري:  الجانـب  ـ 
والدكتـوراه،  الماجسـتير  ودراسـات  العلميـة،  والأبحـاث  الكتـب  مـن 
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والدوريـات العلميـة، والنـدوات، والمؤتمـرات التـي تناولـت موضوعـات 
التخطيـط الحـضري بشـكل عـام، والنمـو العمـراني وجغرافيـة مدينـة دبي 

خـاص. بشـكل 
ـ الجانــب العمــي: اســتندت الدراســة عــى مجموعــة مــن التقاريــر والبيانــات الصــادرة 
عــن الــوزارات والهيئــات الحكوميــة في مدينــة دبي مثــل: )مركــز دبي للإحصــاء، 
 ”Shape File“ الأشــكال  ملــف  في  المتمثلــة  الرقميــة  والبيانــات  والخرائــط 
ــدر  ــة المص ــع مفتوح ــن مواق ــا م ــول عليه ــم الحص ــة، ت ــط الدراس ــم خرائ لتصمي

عــبر الانترنــت.( 
ـ المسـح الأدبي: تناولـت الدراسـة المسـح الأدبي للدراسـات السـابقة المحليـة 
والإقليميـة والعالميـة، والتـي تتعلـق بموضـوع مراحـل التطـور العمـراني 
في أكثـر مـن مدينـة حـول العالم، واسـتخدم فيهـا الباحثون مناهـج وأدوات 
علمية متنوعة ومختلفة لدراسـة النمو العمراني بأحدث أدوات الاستشـعار 

عـن بُعـد، ونظـم المعلومـات الجغرافيـة، والتحليـل الإحصائي.
وقـد تـم في هذه الدراسـة بناء قاعـدة بيانـات جغرافية لمدينة دبي باسـتخدام 
البيانـات الجغرافيـة  العديـد مـن  نظـام المعلومـات الجغـرافي، حيـث تـم جمـع 
المكانيـة والوصفيـة، وتمت الاسـتعانة ببيانات الاستشـعار عن بعـد، والبيانات 
المتجهـة )Vector(، وتـم إنتـاج الكثـير مـن الخرائـط والأشـكال البيانيـة كـما 

يوضحـه شـكل )6(.
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شكل )3( منهجية العمل في نظم المعلومات الجغرافية

منهجية الدراسة
منهجيـة الدراسـة هـي الوسـيلة التـي تسـتخدم للتوصـل لحـل الفرضيـة، 
حـدود  في  بالفرضيـة  تتعلـق  نتائـج  عـى  الاسـتدلال  بغيـة  الحقائـق  وعـرض 
المعطيـات التـي تـم الحصـول عليهـا. وقـد تـم في هـذه الدراسـة الاعتـماد عـى 
المنهـج الوصفـي الـذي يهتـم بتتبـع تطـور النمـو العمـراني والعوامـل المؤثـرة 
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فيـه، ويتضمـن وصفـاً لطبيعـة أماكـن منطقة الدراسـة، مثـل العوامـل الطبيعية 
المؤثـرة في النمـو العمـراني. كـما تـم الاعتـماد عى المنهـج التاريخي الذي يسـاهم 
في معالجـة المشـكات الحاضرة في ضوء المعلومات السـابقة، مـع إمكانية التنبؤ 
بـما هـو كائـن في المسـتقبل في ظل المتغـيرات الزمنية المتاحقة؛ وقـد اعتمد عليه 
في تتبـع التغـيرات المكانيـة في مدينـة دبي مـن حيـث النمـو العمـراني والسـكاني 

والوقـوف عـى الأسـباب التـي سـاعدت في ذلـك.
وقـد تـم تطبيق المنهـج التحليي لتحليـل أنماط الغطـاء الأرضي، والتغيرات 
لمقارنـة  الزمـن  عـبر  التغـيرات  كشـف  وأداة  اسـتعمالاته،  عـى  طـرأت  التـي 
الزراعيـة  المناطـق  تدهـور  في  أثرهـا  وتحليـل  والمكانيـة،  الزمانيـة  الفـترات 
والسـاحلية، مـن خـال اسـتخدام الوسـائل الحديثـة عـن طريـق أدوات نظـم 

بُعـد. الجغرافيـة والاستشـعار عـن  المعلومـات 

شكل )4( مناهج الدراسة
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عــى  الدراســة  اعتمــدت  فقــد  العلمــي  البحــث  مناهــج  إلى  إضافــة 
الأســاليب والتقنيــات الحديثــة مثــل تطبيــق تقنيــات نظــم المعلومــات الجغرافية 
والاستشــعار عــن بُعــد، لاســتفادة منهــا في تحقيــق أهــداف البحــث، وإيجــاد 
الحلــول المناســبة والتوصيــات للحــد مــن ظاهــرة سرعــة النمــو الحــضري 
دون مشــاكل. وتــم الاعتــماد عــى النــماذج المكانيــة، والتــي مــن أهمهــا نمــوذج 
والنــماذج   ،)Markov( التغــيرات  لرصــد  المــكاني  الإحصائــي  التحليــل 
ــو  ــل النم ــراني بمراح ــؤ العم ــل CA-Markov للتنب ــه مث ــة ب ــرى المرتبط الأخ
لأعــوام )2015-2020-2035-2045(، وقــد تــم تلخيــص الأســاليب 

ــم )3(. ــكل رق ــا ش ــما يوضحه ــة ك ــتخدمة في الدراس المس

شكل )٥( التقنيات الحديثة المستخدمة في الدراسة

ــل  ــة لتحلي ــات الحديث ــن البرمجي ــة م ــى مجموع ــة ع ــدت الدراس ــما اعتم ك
تمهيــداً   ،)2015  ،2000  ،1985( لأعــوام  الفضائيــة  المرئيــات  ومعالجــة 
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لاســتخاص المعلومــات واســتخدامها لدراســة النمــو الحــضري بمدينــة 
 ERDAS وبرنامــج .ArcGIS وبرنامــج ،IDRISI دبي، والتــي منهــا برنامــج

كــما يوضحهــا شــكل )4(. المرئيــات  لتصنيــف   IMAGINE

شكل )6( البرمجيات المستخدمة في الدراسة

منهجية العمل بالتقنيات الحديثة
نظــم  التقنيــات الحديثــة متمثلــة في  الدراســة عــى تطبيــق  تعتمــد هــذه 
المعلومــات الجغرافيــة والاستشــعار عــن بعــد وتحتــاج هــذه التقنيــات إلى مجموعة 
ــج  ــتخاص النتائ ــل واس ــة التحلي ــدء في عملي ــل الب ــة قب ــات الأولي ــن المعالج م
بهــدف الحصــول عــى نتائــج دقيقــة تخــدم البحــث العلمــي، وقــد مــرت عمليــة 
ــح  ــة التصحي ــا: عملي ــددة منه ــل متع ــة بمراح ــمار الصناعي ــور الأق ــة ص معالج
الإشــعاعي Radiometric Correction لإرجــاع قيــم الخايــا داخــل المرئيــات 
الفضائيــة مــن نظــام رقمــي )DN( إلى قيــم إشــعاعية )radiance( أو نســبة 
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الانعــكاس )Reflectance( ممــا يســاعد في أخــذ البصــمات الطيفيــة للظاهــرات 
ــة الدراســة. ــة وحــر مواضــع النمــو العمــراني داخــل منطق الأرضي

كــما تــم عمــل معالجــة أوليــة للمرئيــات الفضائيــة بتركيــب الأطيــاف 
 )Bands( الأطيــاف  مــن  محــدد  عــدد  انتقــاء  بهــدف   ،)Layer Stack(
وتركيبهــا في ملــف واحــد. وقــد تــم قــص المرئيــات الفضائيــة المســتخدمة 
ــة  ــهل عملي ــى تس ــة دبي حت ــدود مدين ــى ح ــاء ع ــل Image Subset بن بعم
معالجــة صــورة القمــر الصناعــي بسرعــة وحســاب المســاحات والأبعــاد بدقــة عالية.

ــمار  ــور الأق ــى ص ــف Classification ع ــات التصني ــراء عملي ــم إج ــما ت ك
الصناعيــة المحــددة لاســتخاص المعلومــات وإنتــاج الخرائــط الموضوعيــة 
والمصنفــة، وتعتمــد فكــرة التصنيــف عــى قيــم الانعكاســات المســجلة في 
ــة )DN( حيــث إن  ــم الرقمي ــة، والتــي تســمى بالقي ــات الفضائي ــا المرئي خاي
لــكل ظاهــرة أرضيــة بصمــة طيفيــة )Signature( خاصــة بهــا تحــوي القيمــة 

ــدراوي، 2017(. ــر )دن ــبق الذك ــما س ــطوعها ك ــة س ــة ودرج اللوني
وقـد تـم تطبيـق نوعـن مـن أنـواع التصنيـف أحدهمـا يعـرف باسـم عمليـة 
ـه Supervised Classification الـذي يعتمـد عـى أخذ  التصنيـف الموجَّ
ويسـتخدم  الواحـدة،  للظاهـرة   )Spectral Signature( طيفيـة  بصـمات 
الثـاني يسـمى  التصنيـف لإنتـاج خرائـط موضوعيـة وإقليميـة، والنـوع  هـذا 
يتـم  الـذي   Unsupervised Classification ـه  الموجَّ غـير  بالتصنيـف 

بتحديـد عـدد محـدد مـن فئـات التصنيـف.

:Change Detection رصد التغيرات
إن رصــد التغــيرات هــو عبــارة عــن عمليــة رصــد ومراقبــة للتغــيرات 
المكانيــة التــي تحــدث في مناطــق محــددة لفــترات زمنيــة مختلفــة لظاهــرات 
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ــن  ــا م ــراني، أو غيره ــو العم ــاتي أو النم ــو النب ــة النم ــد كثاف ــل رص ــة مث معين
الظاهــرات الأرضيــة، وقــد ســاعد في ذلــك عمليــة تصويــر القمــر الصناعــي 
لنفــس المــكان خــال مــدة زمنيــة معينــة تصــل إلى يــوم هــي مــا تســمى بالدقــة 

الزمنيــة )Temporal Resolution( لــدورة القمــر الصناعــي.
تســاعد برامــج الاستشــعار عــن بُعــد في تقديــر حجــم التغــيرات التــي تظهــر 
داخــل خايــا المرئيــات الفضائيــة ومنهــا يمكــن تحديــد نــوع الظاهــرات المختلفة 
 )sub pixel classification( التــي ظهــرت بالخليــة الواحــدة أو مــا يســمى

وهــي مفيــدة في تتبــع نــوع الاســتخدام داخــل الخليــة الواحــدة.
لقــد تــم في هــذه الدراســة تتبــع مواضــع النمــو العمــراني في مدينــة دبي منــذ 
 Landsat عــام 1985 حتــى عــام 2015 باســتخدام صــور القمــر الصناعــي
وباســتخدام برامــج IDRISI Selva وقــد تــم اســتخراج وتحديــد مقــدار 
التغــير بــن كل فــترة وأخــرى حيــث كانــت هنــاك فــترة وســيطة عــام 2000م، 

وذلــك لاستكشــاف التغــيرات كل 15 عــام )دنــدراوي، 2017(.

:Markov نموذج ماركوف
تحليــل نمــوذج ماركــوف Markov، وهــو عبــارة عــن طريقــة أو مصفوفــة 
انتقــال، يشــير نمــوذج Markov إلى طريقــة التنبــؤ بالتغــيرات والتوقعــات 
الحاليــة  التغــيرات  تحليــل  خــال  مــن  العشــوائية  للمتغــيرات  المســتقبلية 

.Markov للمتغــيرات العشــوائية في ظــل افــتراض عمليــات
كــما أن نمــوذج Markov عبــارة عــن عمليــة رياضيــة حســابية يمكــن مــن 
خالهــا عمــل توقعــات مســتقبلية مــن خــال وقائــع حاليــة، وليــس بالــضرورة 
معرفــة المــاضي البعيــد، ولقــد أخــذت اســم مبتكرهــا الــروسي أندريــا ماركوف 
أساســا للنظريــة الجيوتطبيقيــة باســم سلســلة ماركــوف وهــو توفــير بعــد 
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ــط  ــى الخرائ ــيرات ع ــع المتغ ــة لتوق ــون أرضي ــة لتك ــالي خرائطي ــكاني ح جيوم
مســتقباً. ويســاعد نمــوذج Markov في عمــل المحــاكاة، حيــث يوضــح 
اتجاهــات النمــو الحــضري للمدينــة. ويســتخدم هــذا النمــوذج في تحليــل 
ديناميــات المشــهد الحــضري وإخــراج خرائــط التنبــؤ المســتقبي لاتجاهــات 

وأنــماط النمــو الحــضري للعامــن 2015 -2045 )دنــدراوي، 2017(.

:CA Markov معادلة
ــاني  ــكاني والزم ــل الم ــص بالتحلي ــة تخت ــة CA Markov معادل ــل معادل تمث
لإنشــاء محــاكاة دقيقــة للنمــو العمــراني المســتقبي، وذلــك لأن دراســة الوضــع 
المســتقبي للنمــو العمــراني يعــد أحــد أهــم التحديــات في الدراســات الحضريــة 
ــوي  ــي الخل ــوذج الأتوماتك ــد نم ــة، ويع ــة المكاني ــى النمذج ــوي ع ــي تنط الت
لهــذا  اســتخداماً  النــماذج  أكثــر  مــن  واحــدًا   )CA-Markov( ماركــوف  ـ 

ــرض. الغ
تهـدف هـذه الدراسـة إلى رصـد أهـم مامـح التغـير في الكتلـة العمرانيـة 
لمدينـة دبي خـال الفـترة 1985-2015، وتتبـع محـاور النمـو العمـراني لمدينـة 
دبي، ومعرفـة اتجاهاتـه، وأنماطـه، ومحدداتـه، والعوامـل المؤثـرة فيـه، والتنبـؤ 
بمسـتقبل النمـو العمـراني للمدينـة حتـى عـام 2045 )دنـدراوي، 2017(.
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شكل )7( مخطط يوضح مراحل معالجة البيانات طبقا لمنهجية الدراسة

أولًا: التغيرات الزمانية والمكانية في العمران في مدينة دبي
تــم في هــذه الدراســة رصــد التغــيرات الزمانيــة والمكانيــة للمناطــق الحضرية في 
ــث  ــف الموجهــة عــى برنامــج IDRISI، حي ــة دبي باســتخدام طــرق التصني مدين
ــة لمواضــع النمــو العمــراني وحــر مســاحاتها وتوزيعهــا  ــم أخــذ بصمــة طيفي ت
ــي تظهــر في صــورة  ــي الاســتخدامات الأخــرى الت الجغــرافي، وفصلهــا عــن باق
ــن  ــراني ب ــو العم ــور النم ــة تط ــاعد في مقارن ــا س ــة دبي، مم ــي لمدين ــر الصناع القم

أعــوام )1985، 2000، 2015(، كــما يوضحــه جــدول )1(.
ويوضـح جدول )1( تطـور النمو العمراني لمدينة دبي، وقد بلغ عام 1985 
حـوالي 52.1 كـم2، وغـير الحـضري 1267.6 كـم2 مـن إجمـالي مسـاحة 
بلـغ الاسـتخدام  أمـا عـام 2000، فقـد  البالـغ 1319.7 كـم2،  مدينـة دبي 
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الحـضري 139.2 كم2، والاسـتخدام غـير الحـضري 1180.5 كم2، وبلغ 
الاسـتخدام الحـضري عـام 2015 نحـو 648.2 كـم2، والاسـتخدام غـير 

الحـضري 671.4 كـم2.

جدول )1( تطور النمو العمراني لدبي

المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات .8 

شكل )8( تطور مساحة الاستخدام الحضري لمدينة دبي للسنوات: )198٥ و2000 و201٥(

الاستخدام غير الحضري كم2الاستخدام الحضري كم2السنوات
198552.11267.6
2000139.21180.5
2015648.2671.4
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شكل )9( مقارنة لتطور النمو العمراني في دبي بين عام )2008.2000.1990.2020.201٥(.
المصدر: عمل الطالبة اعتمادا على صورة القمر الصناعي لاندسات لعامي 1985 و2000، من موقع وكالة 

ناسا )www.earthexplorer.usgs.gov(، وبرنامج )ArcGIS( إصدار 10.5

وقـد تبـن مـن تحليـل التوزيـع الجغـرافي للنمـو الحـضري لمديـن دبي عـام 
1985م، أن التـوزع العمـراني اتجـه ناحيـة الشـمال الشرقـي، مـع توزيع طفيف 
نسـبيًّا إلى الغـرب والجنـوب عـى امتـداد خط السـاحل، أما عـام 2000م، فقد 
تركـز النمـو العمـراني في الجانـب الشـمال الشرقـي مـع انتشـار متوسـط في جهة 
الغـرب، وعـى طـول امتـداد خـط السـاحل المطـل عـى الخليـج العـربي، ومـن 
تحليـل التصنيـف الموجـه لمدينة دبي عـام 2015م فقد زاد الاسـتخدام العمراني 
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وانتـشر في جميـع أنحـاء مدينة دبي، وتركز بشـكل ملحوظ عى امتداد السـاحل 
مما زادت الأنشـطة البشرية عى السـاحل، وتم بناء المشـاريع السـياحية كالجزر 

الاصطناعيـة وبنـاء المراكـز الاقتصاديـة مثـل مينـاء جبل عي.

شكل )10( التصنيف الموجة لمدينة دبي
201٥ C-2000 B – 198٥ A :تمثل النقاط السنوات التالية

المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 بدقة 30 متر.
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29 مراحل التخطيط الحضري والنمو العمراني في مدينة دبي مع قياس درجة التسارع باستخدام النموذج المدمج CA-Markov من الفترة )1960م ـ 2045م(

Change Detection كشف التغيرات
يبـن الشـكل رقـم )11( تغـيرات النمـو الحـضري في مدينـة دبي واختاف 
الاسـتخدامات وانتقالهـا مـن اسـتخدام لآخـر، حيـث كانـت الاسـتخدامات 
بـدأ  وقـد  الحـضري،  الاسـتخدام  إلى  الحـضري  غـير  الاسـتخدام  مـن  تنتقـل 
التوسـع العمـراني الجديـد بالانتشـار حـول قلـب المدينـة بالاتجـاه نحـو المناطق 
الصحراويـة المحيطـة بالمدينة والسـاحل البحـري، وبدأت تقـل المناطق الريفية 

أو غـير الحضريـة.
ويعـرض الشـكل أيضًـا المرحلـة الأولى مـن مراحـل كشـف التغـيرات مـن 
امتـداد  عـى  بـدأ  الحـضري  التمـدد  أن  ويتضـح  2000م،  إلى  1985م  عـام 
السـاحل وتركـز بالجانـب الشـمالي الشرقـي مـن المدينـة، وأخذ اللـون الأخضر 

بالاسـتمرار في التحـضر والعمـران ليصـل إلى الجـزء الغـربي مـن المدينـة.
1985م  بـن  المـدة  في  دبي  مدينـة  في  الحـضري  التغـير  تحليـل  مـن  وتبـن 
مسـاحة  إجمـالي  بلـغ  حيـث  اسـتخدام،  كل  مسـاحة  اختـاف  2000م  إلى 
بلـغ  تتغـير حـوالي 4125.1 كـم2، في حـن  التـي لم  الثابتـة  الاسـتخدامات 
إجمـالي مسـاحة المناطـق التـي انتقلـت مـن الاسـتخدام الحضري لغـير الحضري 
حـوالي 20.2 كـم2، أمـا الانتقـال مـن الاسـتخدام غير الحضري لاسـتخدام 
الحـضري فقـد بلغـت مسـاحته حـوالي 107.2 كم2، وهي تشـتمل عـى باقي 
الاسـتخدامات الأخـرى، والتي منهـا: الأراضي الفضـاء، والمناطـق الزراعية، 
يوضحـه  كـما  الأخـرى،  الاسـتخدامات  وبعـض  المائيـة،  والقنـوات  والـبرك 

شـكل رقـم )15(.
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شكل )11( التغير المكاني للعمران بين عامي 198٥ و2000.
المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 بدقة 30 متر.

اتجاه النمو العمراني من عام 1985 إلى 2000م:
يبـن الشـكل )12( اتجـاه النمـو العمـراني في مدينـة دبي، والذي بـدأ من منتصف 
المدينـة متجهًـا نحـو الشـمال الشرقـي؛ لتوفـر حاجات السـكان من خدمـات ومرافق 
عامـة، حيـث بـدأ العمـران في دبي بجانب الخـور الطبيعي الذي يقع في الجزء الشـمال 

الشرقـي، ويتضـح أن الجـزء الجنـوبي كان با عمران في عـام 1985م.
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شكل )12( اتجاه النمو العمران بين عامي 198٥ و2000 في مدينة دبي.
المصدر: عمل الطالبة.

التغيرات المكانية للعمران من عام 2000 إلى 2015
 2000 عامـي  بـن  دبي  مدينـة  في  للعمـران  المكانيـة  التغـيرات  تحليـل  مـن  تبـن 
و2015 أن مدينـة دبي اكتسـبت أجـزاء جديـدة أضيفـت إلى المناطـق الحضريـة لتصـل 
مسـاحتها 97606 كـم2، وذلـك لتنويـع الخدمـات الأساسـية للسـكان التـي تسـعى 
للتوزيـع الأمثـل وتوفرهـا في جميـع أنحـاء المدينة، مما قلـل الفاقد مـن المناطق الحضرية.
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وتبن من تحليل التغير الحضري في مدينة دبي في المدة بن 2000 إلى 2015 
اختـاف مسـاحة كل اسـتخدام، حيـث بلـغ إجمـالي مسـاحة الاسـتخدامات 
إجمـالي مسـاحة  بلـغ  تتغـير حـوالي 3717.9 كـم2، في حـن  لم  التـي  الثابتـة 
المناطـق التـي انتقلـت مـن الاسـتخدام الحضري لغـير الحضري حـوالي 12.7 
كـم2، أمـا الانتقـال مـن الاسـتخدام غـير الحضري لاسـتخدام الحـضري فقد 

بلغـت مسـاحتها حـوالي 521.8 كـم2 كـما يوضحـه شـكل رقـم )12(.
كـما تبـن أيضًـا من الشـكل انتشـار العمران في جميـع أرجاء المدينـة، وزادت 
فيهـا المناطـق الحضرية بشـكل كبـير لتقـل المناطق الريفيـة التي كانـت قريبة من 
سـاحل الخليـج العـربي، ويتضح أن التغير من المناطق غـير الحضرية إلى المناطق 
الحضريـة كان واضًحـا مـن خـال انتشـار العمران، وتوسـع المناطـق الحضرية 
في مدينـة دبي بلـغ ذروتـه في عـام 2015م، مـع تركـز العمـران في المـاضي في 

الجـزء الشـمال الشرقـي ليصـل إلى الجـزء الغـربي ويمتـد نحو خط السـاحل.
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شكل )13( التغير المكاني للعمران بين عامي 2000 و201٥. 
المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 بدقة 30 متر.

اتجاه النمو العمراني من عام 2000 إلى 2015:  
تبـن مـن تحليـل الشـكل رقـم )14( أن الجـزء الجنوبي مـن المدينة يعـد حيزًا 
انتقاليًّـا، حيـث انتقـل فيـه العمـران مـن مرحلـة بـا عمـران إلى بدايـة التحضر 
والتوسـع في المناطـق الحضريـة، مـع زيـادة العمـران في المنتصـف إلى أن تركـز 

العمـران في الجـزء الشـمال الشرقـي.
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وقـد سـاعدت مجموعـة مـن العوامـل في توجيـه التوسـع العمـراني خـارج 
الكتلـة العمرانيـة القديمـة، ممـا سـاعد في نمـو العمـران نحـو الأراضي الفضـاء 
في النطـاق السـاحي لمدينـة دبي والأطـراف الجنوبيـة التـي تحيـط بقلـب المدينـة، 
ومـن أهـم هذه العوامل وجـود الأراضي ذات الميل المنخفض، وشـبكة الطرق 
المربوطـة بشـبكة الميـاه والكهربـاء، والواصلة بن مدينـة دبي والأحياء المجاورة 

لهـا في التوسـع العمـراني فيهـا عـى امتـداد شـبكة الطرق وخط السـاحل.

شكل )14( اتجاه النمو العمراني بين عامي 2000 و201٥ في مدينة دبي.
المصدر: عمل الطالبة.
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35 مراحل التخطيط الحضري والنمو العمراني في مدينة دبي مع قياس درجة التسارع باستخدام النموذج المدمج CA-Markov من الفترة )1960م ـ 2045م(

التنبؤ بالنمو العمراني:
ــع  ــف وتوقّ ــا في وص ــنن فعاليته ــرِّ الس ــى م ــضري ع ــو الح ــماذج النم ــت ن أثبت
النمــو العمــراني، فهــي توفّــر القــدر الــكافي مــن المعلومــات لمســاعدة المخططــن عى 
اتخــاذ القــرارات المســتنيرة حــول التخطيــط العمــراني )Almatar.2011(؛ ولذلــك 
يهــدف هــذا البحــث بشــكل رئيــس إلى تطبيــق أبــرز نــماذج المحــاكاة البيئيــة المتاحــة 
في برنامــج الإدريــي ســيلفا، وهــي نمذجــة تغــير الأرض، ونمذجــة الســلوك 
الــذاتي الخليــوي- ماركــوف، وقــد جــرى تطبيــق البحــث عــى جــزء مــن مدينــة دبي 
بالإمــارات العربيــة المتحــدة، وذلــك لزيــادة التوضيــح في دقــة النمــو العمــراني، في 

ــم إلى 2015م، كــما في شــكل )15(. الفــترات مــن 1985 إلى 2000م ث

شكل )1٥( تطبيق تحليلات ماركوف على المنطقة
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Markov تقييم وتحليل مؤشر ماركوف
يمكــن رصــد التغــير في الغطــاء الأرضي في مدينــة دبي بتطبيــق نمذجــة تغــير 
الأراضي خــال الفــترة مــن 1985 إلى 2015م، ومحــاكاة النمــو العمــراني عــن 
ــؤ  ــة التنب ــوف، ونمذج ــوي- مارك ــذاتي الخل ــلوك ال ــة الس ــق نمذج ــق تطبي طري
تــم  وقــد   ،IDRISI Selva الإدريــي  برنامــج  باســتخدام  الأراضي  بتغــير 
ــاء  ــى الغط ــرأت ع ــي ط ــيرات الت ــى التغ ــرف ع ــوذج التع ــذا النم ــال ه ــن خ م
الأرضي في مدينــة دبي بــن عامــي 1985 و 2000م، والتغــيرات التــي حدثــت 
ــة بــن 2000 إلي 2015م، كــما أمكــن التعــرف عــى اتجــاه النمــو  في المــدة التالي
ــة  ــع للمدين ــراني المتوقّ ــو العم ــر النم ــة، وتقدي ــى المدين ــرأ ع ــذي ط ــراني ال العم
حتــى عــام 2045م، أي لمــدة 30 عامًــا القادمــة، وتحليــل احتماليــة الانتقــال بــن 
ــم تصنيــف الأراضي في  الاســتخدامات المختلفــة خــال هــذه الفــترات. لقــد ت
يشــمل جميــع  وهــو   ،)Class-1( الأول  الاســتخدام  نوعــن:  إلي  مدينــة دبي 
الاســتخدامات، والاســتخدام الثــاني )Class-2( ويشــمل المناطــق العمرانيــة 

ــا. وحده

جدول )7( نتائج مؤشر ماركوف للاستخدامات في مدينة دبي

المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8

مؤشر ماركوفالسنوات
للاستخدام الحضري

مؤشر ماركوف
للاستخدام غير الحضري

0.22 و0.480.78 و19850.52: 2000
0.47 و0.230.53 و0.77 2015: 2030
0.26 و0.74 0.34 و0.66 2030: 2045
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بــن )صفــر و1   Markov الماءمــة في مــؤشر ماركــوف  قيــم  تــتراوح 
صحيــح( بحيــثُ تــزداد ماءمــة الأرض كلــما اقتربــت القيــم مــن )1.0( 
والعكــس صحيــح. ويظهــر مــن تحليــل نمذجــة التنبــؤ بتغــير الأرض اعتــمادًا 
عــى مــؤشر ماركــوف Markov بــن عامــي 1985 و 2000م، أي لمــدة 15 
عامًــا أن قيمــة احتماليــة مــؤشر ماركــوف لاســتخدام الأول )الاســتخدام غــير 
ــة الانتقــال  الحــضري( كانــت نســبتها بــن )0.22 و0.78 (، أي أن احتمالي
لاســتخدام الحــضري عاليــة، أمــا الاســتخدام الثــاني )الاســتخدام الحــضري( 
فقــد كانــت نســبته تــتراوح بــن )0.48 و0.52 (، أي يصعــب الانتقــال مــن 
الاســتخدام الحــضري لغــيره مــن الاســتخدامات الأخــرى، ممــا يوضــح مــدى 

احتماليــة التوســع الحــضري في المناطــق المجــاورة.
وقــد تبــن مــن تقييــم وتحليــل مــؤشر ماركــوف Markov بــن عامــي 
قيمــة احتماليــة مــؤشر ماركــوف  أن  لمــدة 15 عامًــا  2015 و2030م أي 
لاســتخدام الأول )الاســتخدام غــير الحــضري( كانــت نســبتها بــن )0.47 
و0.53(، أمــا الاســتخدام الثــاني )الاســتخدام الحــضري( فقــد كانــت نســبته 

تــتراوح بــن )0.23 و0.77(.
وقــد تبــن مــن تقييــم وتحليــل مــؤشر ماركــوف Markov بــن عامــي 
2030 و2045م، أي لمــدة 15 عامــاً مســتقبلية أن قيمــة احتماليــة مــؤشر 
ماركــوف لاســتخدام الأول )الاســتخدام الحــضري( كانــت نســبتها بــن 
)0.34 و0.66(، أمــا الاســتخدام الثــاني )الاســتخدام غــير الحــضري( فقــد 

كانــت نســبته تــتراوح بــن )0.26 و0.74(.
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204٥ )C( 2030 )B( 2000 عام )A( يمثل تطبيق تحليلات ماركوف على المنطقة )شكل )16
المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 بدقة 30 متر.

CA-Markov مؤشر
ــة  ــراني لمدين ــو العم ــؤ بالنم ــاكاة للتنب ــل مح ــؤشر CA-Markov في عم ــاعد م يس
ــى  ــة دبي حت ــراني في مدين ــو العم ــع النم ــؤ بوض ــم التنب ــد ت ــة، وق ــوام قادم دبي لأع
عــام 2045م، باســتعمال نمذجــة تغــير الأرض ونمذجــة الســلوك الــذاتي الخلــوي-
ماركــوف؛ مــع توقــع المســاحة المســتقبلية للكتلــة العمرانيــة والتوزيــع المــكاني لهــا.
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وقــد ظهــرت نتائــج تطبيق نمذجــة التغــيرات CA-Markov كــما يوضحها 
شــكل رقــم )17(، فقــد أظهــرت النتائــج أن مســاحة الكتلــة العمرانيــة حتــى 
عــام 2000م ســوف تبلــغ مســاحتها حــوالي 334.5 كــم2، ومســاحة باقــي 
ــؤشر  ــل م ــن تحلي ــم2. وم ــو 985.2 ك ــدر بنح ــرى تق ــتخدامات الأخ الاس
 2000 عامــي  بــن  الأراضي  لاســتخدامات   CA Markov ماركــوف 
و2015م ولمــدة 15 عامــاً مســتقبلية، فقــد أظهــرت النتائــج أن مســاحة الكتلــة 
العمرانيــة حتــى عــام 2030م ســوف تبلــغ مســاحتها حــوالي 853.6 كــم2، 

ومســاحة باقــي الاســتخدامات الأخــرى تقــدر بنحــو 466.1 كــم2.
ومـن حيـث مقارنـة اسـتخدام الأرض بـن عـام 2015م والخريطـة المنتجة 
عـام  حتـى  العمرانيـة  الكتلـة  بمسـاحة  التنبـؤ  أمكـن  2030م،  عـام  للتنبـؤ 
2045م، حيـث إنـه مـن المتوقـع أن تبلـغ مسـاحتها حـوالي 927.96 كـم2، 

ومسـاحة باقـي الاسـتخدامات الأخـرى تقـدر بنحـو 391.7 كـم2.
النمــو  مناطــق  وقــوع   CA-Markov نمذجــة  نتائــج  أظهــرت  فقــد   
العمــراني بالقــرب مــن الكتلــة العمرانيــة، وهــو مــا يجعلنــا نــدرك بوضــوح أن 
المســاكن يتــم بناؤهــا عــادة حــول الطــرق بالقــرب مــن الكتلــة العمرانيــة. في 
حــن أظهــر تطبيــق النمــو العمــراني أكثــر عــى الأراضي )LCM( نمذجــة 

ــي. ــك النواح ــض في تل ــل المنخف ــرق وذات المي ــن الط ــة م القريب
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جدول )2( نتائج مؤشر CA-Markov للاستخدامات في مدينة دبي

المصدر: عمل الطالبة اعتمادا على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 

شكل )17( التنبؤ بالنمو العمراني في مدينة دبي حتى عام 204٥

الاستخدام غير الحضري كم٢الاستخدام الحضري كم٢السنوات

334.5985.2الكتلة العمرانية 2000
853.6466.1الكتلة العمرانية 2030
927.96391.7الكتلة العمرانية 2045
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204٥ )C( 2030 )B( 2000 عام )A( على المنطقة CA-Markov تطبيق تحليلات ماركوف )شكل )18
المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 بدقة 30 متر.

Crosstab Kappa مؤشر كابا
يتــم التحقــق مــن صحــة النمــوذج باحتســاب مــؤشر كــروس تــاب كابــا 
للتوافــق Crosstab Kappa، فــإذا كان التصنيــف مثاليًّــا فــإن قيمــة Kappa = 1؛ 
أمــا إذا كانــت نســبة التصحيــح المشــاهدة أكــبر مــن نســبة التصحيــح المتوقعــة فــإن 
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ــح المشــاهدة مســاوية  ــت نســبة التصحي ــر، وفي حــال كان قيمــة Kappa < الصف
لنســبة التصحيــح المتوقعــة نتيجــة المصادفــة تكــون قيمــة Kappa> الصفــر.

ــة  ــق خريط ــدى تواف ــم )3( إلى م ــدول رق ــما في الج ــؤشر ك ــة الم ــير إحصائي وتش
عــام  المرجعيــة  الخريطــة  مــع  الحالــة  هــذه  لعــام 2045م في  المحــاكاة  المقارنــة 
ــة مــؤشر Crosstab Kappa بــن عامــي  ــل إحصائي 2015م. وقــد تبــن مــن تحلي
1985 و2000م، أن قيمــة المــؤشر تســاوي 0.90 وهــي قيمــة مرتفعــة تجــاوزت 
الحــدود المحــددة، وهــي أن المــؤشر يجــب أن يســاوي 0.85 أو يزيــد عنــه ولا يقــل 
عــن ذلــك، ومــن تحليــل إحصائيــة مــؤشر Crosstab Kappa بــن عامــي 2015 
و2030م أن قيمــة المــؤشر تســاوي 0.89، وهــي قيمــة مرتفعــة تجــاوزت الحــدود 
ــي  ــن عام ــؤشر Crosstab Kappa ب ــة م ــل إحصائي ــبة لتحلي ــا بالنس ــددة، أم المح
2030 و2045م، تبــن أن قيمــة المــؤشر تســاوي 0.85، وهــي قيمــة تســاوي 

ــل صحيحــة. ــج التحلي مســتوى الثقــة أي أن نتائ

جدول )3( تطور النمو العمراني لمدينة دبي حسب مؤشر كابا.

المصدر: عمل الطالبة اعتمادا على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات8 

قيمة مؤشر كاباالسنوات

2000 :19850.90
2030 :20150.89
2045 :20300.85

المصدر
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204٥ )C(  2030 )B( 2000 )A( على المنطقة Crosstab Kappa تطبيق تحليلات ماركوف  )شكل )19
المصدر: عمل الطالبة اعتماداً على المرئيات الفضائية للقمر الصناعي لاندسات 8 بدقة 30 متر.

المصدر
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ثانياً: النتائج والتوصيات
تناولـت الدراسـة مراحـل التطـور العمـراني لمدينـة دبي، والعوامـل المؤثـرة في 
عمليـة التخطيـط الحـضري، والتنبـؤ بالنمو الحضري المسـتقبي، ومـن خال تلك 
المراحـل تـم التوصـل إلى العديد من النتائـج، والتي تم تصنيفها عـى النحو التالي: 

النتائج:
يمكن تلخيص أبرز نتائج الدراسة في النقاط الآتية:   

ـ تبـنَّ مـن الدراسـة أن مدينـة دبي كانـت عبـارة عـن مدينـة صغـيرة الحجـم 
والمسـاحة ومحاطـة بأسـوار، وأنهـا منقسـمة إلى قسـمن همـا: بـر دبي، وديـرة 

دبي كـما ظهـر في الصـور الفضائيـة لعـام 1985 وحتـى عـام 2000م.
المختلفـة  للسـنوات  دبي  لمدينـة  الصناعيـة  الأقـمار  صـور  مقارنـة  مـن  تبـن  ـ 
)1985، 2000، 2015( أن التطـور العمـراني للمدينـة قـد انتهجـت فيـه 
الخطـة الحضريـة بالتخطيـط الطـولي للمدينـة عـى امتـداد خط السـاحل؛ مما 

جعـل مـن المدينـة مدينـة طوليـة سـاحلية.
ـ بـدأ النمـو الحـضري في مدينـة دبي في الاتسـاع بالضواحـي السـكنية من ناحية 
التوسـع  أن  أي  الفضـاء(،  )الأراضي  والسـاحلية  الصحراويـة  المناطـق 
العمـراني للمدينـة في بـادئ الأمـر كان عبـارة عـن توسـع أفقـي، حتـى بـدأ 
ظهور التوسـع الرأسي للمدينة في شـكل أبراج عالية مع اسـتمرار التوسـع 

الأفقـي أيضًـا دون توقـف.
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ـ اهتمـت حكومـة دبي في وضـع المخطـط الهيـكي للمدينـة بحيـث يشـتمل عى 
أسـس متنوعـة تتمثـل في المحـاور )الصناعية، السـياحية، البيئيـة، والريفية( 

ممـا يجعـل من المدينـة نموذجًـا عالميًّـا للمدن الذكيـة الحضرية مسـتقباً.
ـ أظهـرت الدراسـة أن النمـو الحـضري بالقفـز والانتشـار العمـراني الناتج عنه 

مشـاهد صـوره وآفاقـه في دبي كـما في التالي:
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شكل )20(  النمو الحضري في دبي
www.brandskyltd.com المصدر

شكل )21( مراحل النمو الحضري في دبي
www.firebellylawncare.com المصدر

https://lite.almasryalyoum.com/lists/103276/ المصدر

ـ كان لخـور دبي وسـاحل الخليـج العـربي دور مهم في نمو التجـارة البحرية قبل 
اكتشـاف النفـط، حيـث سـاعد عى ذلـك ظهـور المدينة عى سـاحل بحري 
متسـع انتـشرت المدينـة فيها عى أطرافه، بخاصة بعد إنشـاء مينـاء في منطقة 
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جبـل عـي وكذلـك مطـار آل مكتـوم، ممـا سـاعد في امتـداد المدينـة في الجـزء 
الجنـوبي لها.

ـ لقـد كان للموقـع الطبيعـي لمدينـة دبي المطـل عـى الخليـج العـربي دور كبـير في 
تطـور المدينـة، حيـث يعـد هـذا العامـل أحـد أهـم العوامـل في بنـاء مدينـة 
سـاحلية متطـورة في وقـت قصـير يقـارب 15 عامـاً منـذ عـام 2000 حتـى 

عـام 2015م.
سـاحلية  سـهلية  منطقـة  في  ووجودهـا  دبي  مدينـة  تضاريـس  انبسـاط  أدى  ـ 
منبسـطة السـطح إلى سرعة تشـييد المسـاكن والمباني والامتداد الأفقي، دون 
صعوبـات بخاصـة عمليـات إنشـاء ومـدِّ شـبكات الطـرق السريعـة التـي 

ربطـت المدينـة بـما حولهـا وبالموانـئ والمطـارات في الإمـارة. 
ـ سـاعد وجـود مدينـة دبي عـى خور مائـي طبيعي يخـرج من السـاحل البحري 
للخليـج العـربي في بناء المشـاريع التجاريـة الكبيرة المطلة عليـه، حيث لعب 
هـذا الخـور دورًا كبـيًرا في اقتصـاد مدينـة دبي والـذي يعـد العمـود الفقـري 

الاقتصـادي للمدينة.
ـ تبـنَّ مـن الدراسـة أن التطـور العمراني في المدينة كان لـه دور كبير في عمليات 
الديموغرافيـة  العوامـل  أحـد  الهجـرة  احتلـت  حيـث  الداخليـة،  الهجـرة 
المتسـببة في تغـير التركيبـة السـكانية والبنيـة الحضرية في مدينة دبي مما سـاعد 
في ظهـور مدينـة حديثـة بسـواعد الشـباب والفئـات العمريـة المختلفـة فيها.
ـ أبـرز معـالم التحليـل -مـن خـال النـماذج المسـتخدمة في الدراسـة مـن خال 
تطـور النمـو العمراني للسـنوات المختلفـة- التطور العمـراني السريع الذي 
حـدث للمدينـة منـذ عـام 1985، والـذي بلغـت فيـه نسـبة الاسـتخدام 
الحـضري حـوالي 52.1 كـم2 وفي عـام 2000 بلغـت 139.2كـم2 أمـا 

عـام 2015 بلغـت  648.2كـم2.
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ـ ومـن حيـث دراسـة اتجـاه النمـو العمـراني في المدينـة خـال الفترة مـن 1985 
إلى 2000 اتضـح أن النمـو العمـراني كان متجهًـا مـن منتصـف المدينة نحو 
الجـزء الشـمال الشرقـي لتوفـر احتياجـات السـكان مـن خدمـات ومرافـق 

عامة.
ـ أظهــرت نتائــج مــؤشر CA-Markov بــأن امتــداد الكتلــة العمرانيــة مســتمر 
بالزيــادة حيــث كان الاســتخدام الحــضري يبلــغ 334.5 كــم2، وســوف 
ــادة المتوقعــة في عــام 2030م،853.6 كــم2 وفي عــام 2045م  يبلــغ الزي

ســوف تبلــغ الكتلــة العمرانيــة المتوقعــة  927.96 كــم2.
ـ أمـا اتجـاه النمـو العمـراني مـن عـام 2000 إلى 2015م، فيبـن أن المدينـة قـد 
امتـد في جميـع  الـذي  العمـراني،  النمـو  اتسـاعًا كبـيًرا مـن حيـث  اتسـعت 
أنحـاء المدينـة وخـارج حـدود الكتلة العمرانية لتوفير شـبكة امتـداد الطرق 

المربوطـة بشـبكة الميـاه والكهربـاء.
ــة  ــج مــؤشر CA-Markov لاســتخدام الأراضي غــير الحضري ــاءً عــى نتائ ـ بن
بلغــت الكتلــة العمرانيــة لعــام 2000م، 985.2 كــم2، وفي عــام 2030م 
بلغــت الكتلــة العمرانيــة 466.1 كــم2، وفي الكتلــة العمرانيــة بلغــت 

نســبة الاســتخدام غــير الحــضري المســتقبلية 391.7 كــم2.
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التوصيات
اشـتملت الدراسـة عـى عـرض تفصيـي للتغـيرات العمرانية التي شـهدتها 
مدينـة دبي عـى مـر السـنوات، والتـي أمكـن مـن خالهـا الوقـوف عـى أهـم 
المشـكات، ومـن هـذا المنطلـق تقـترح الدراسـة بعض الحلـول التـي يمكن أن 

تسـهم في حـل المشـكات، عـى النحـو التـالي:
ـ ضرورة أن تأخـذ بلديـة مدينـة دبي بالحسـبان في خططهـا المسـتقبلية للتوسـع 
العمـراني، ومـا يترتـب عليـه مـن تغـيرات كبيرة تشـكل مزيـدًا مـن الضغط 

عـى الأراضي السـاحلية.
ـ المحافظـة عـى الأراضي الزراعيـة التـي توجـد مجـاورة لمدينـة دبي في شـكل 

تجمعـات باعتبارهـا ثـروة وطنيـة يجـب الحفـاظ عليهـا وتنميتهـا.
ـ الحفـاظ عـى الموروث الحضاري والتاريخي والعمـراني لمدينة دبي، وخصوصًا 

مـا لـه أثر في نفوس المجتمـع البدو وثقافة التاريخ الإسـامي.
ـ ضرورة الاهتـمام بالبنيـة التحتيـة نتيجـة للتوسـع العمـراني الـرأسي وبخاصـة 

المركزية. المنطقـة 
ـ توجيه التوسـع الحضري المسـتقبي إلى المناطق غير المنتجة، مع مراعاة تحسـن 

المراقبـة ومكافحة التلوث. 
ـ الحـدّ مـن الامتـداد الأفقـي للعمـران عى حسـاب مسـاحة الأراضي والتوجه 

لامتـداد العمـودي للمباني السـكنية.
استغال كل المساحات غير المبنية داخل النسيج العمراني.
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ـ ضرورة النظر في التغيرات المكانية التي تحدث للمدينة، والتي تتأثر بالعوامل 
الاقتصاديـة والاجتماعيـة والبيئيـة، بخاصـة أن مدينـة دبي أصبحـت مدينـة 

عالميـة تحتاج لخطط مسـتقبلية.
ـ اســتخدام نمــوذج CA Markov لكشــف المتغــيرات المكانيــة والزمانيــة، 
يســاعد المــدراء وصنــاع السياســات عــى اتخــاذ قــرارات مســتنيرة والحفــاظ 

عــى المــوارد المســتدامة.
ـ بـذل جهـود كبـيرة للسـيطرة عـى الظـروف والعوامـل بطريقـة يعتمـد عليهـا 

تغيـير اسـتخدام الأراضي في المسـتقبل عـى التنميـة المسـتدامة.
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قائمة المراجع

أولاً  ـ المراجع العربية.

ثانياً ـ المراجع الأجنبية.
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أولًا  ـ المراجع العربية:
الـدار  ومفاهيـم،  أسـس  ـ  الحـضري  التخطيـط   )2002( خلـف  الدليمـي،  ـ   1
العلميـة الدوليـة للنـشر والتوزيـع ودار الثقافـة للنـشر والتوزيـع، عـمان الأردن.

2 ـ الصايـغ، فاطمـة حسـن. )1999( المراحـل التاريخيـة لحركـة التطـور في إمارة 
دبي 1902-1971. 3ــدراسات الخليـج العـربي والجزيـرة العربيـة، س 24، 

ع 95، 116-73.
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Abstract
The research aims to analyze the stages of urban landscape 

change and monitor possible expectations. to achieve a stable 
vision for the future and to assess the sustainability of Dubai 
during the period (1985-2015) using remote sensing techniques 
and GIS. to detect spatial and temporal variations and predict 
the future of potential urban changes to 2030 and 2045. using 
space visuals. to determine the direction of urban growth. by 
applying earth change modeling and self-modeling of Markov 
cell behavior (CA-MARCOV).

The study found a continuous development in the urban mass 
of the city between 2000 and 2015 for a future 15 years. and the 
results showed that the area of the urban mass until 2030 will 
be about 853.6 km2. and the area of the rest of the other uses is 
estimated at 466.1 km2.  In terms of comparing the use of land 
Between 2015 and the 2030 forecast map. the area of the urban 
mass was predicted until 2045. with an area of about 927.96 
km2. and the area of other uses estimated at 391.7 km2.

Thus. the axes of the future urban spread of the city are con-
centrated in the same direction as the urban extension of the 
urban mass for 2015. and the study was able to verify the accu-
racy of simulation maps compared to the 2015 map using the 
Kappa laboratory. as the results showed that all of them were 
by high consensus. and recorded a value (0.85). a high-resolu-
tion indicator in the classification process.
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مركز دراسات الخليج والجزيرة العربية
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1ـ أن يكـون موضـوع الرسـالة معنيـاً بشـؤون منطقـة الخليـج والجزيـرة 
الجـوار(.  الخليجـي ودول  التعـاون  )دول مجلـس  العربيـة. 

2ـ أن يمثـل موضـوع الرسـالة إضافـة جديـدة إلى حقـل التخصـص، وأن 
يكـون الملخـص مُفيـداً للسـاحة العلمية.

3ـ ألا يكون قد مضى عى إجازة الرسالة أكثر من )3( سنوات.
4ـ تسليم المركز نسخة من الرسالة الأصلية .

5ـ لاتقل عدد كلمات ملخص الرسالة عن )1٢٫٥٠٠( كلمة.
6ـ أن يكـون الملخـص باللغـة العربيـة الفصحى مـع مراعاة جميـع القواعد 

الإمائيـة والنحوية .
7ـ أن يذكر الباحث اسـم الجهة المانحة لدرجة الماجسـتير والسـنة التي تم 

فيهـا اعتماد الدرجة العلمية في أسـفل الصفحـة الأولى من الملخص .
8ـ أن توضـع الخرائـط  والجـداول والهوامـش والمصادر العلميـة والمراجع 

وفـق المعايـير البحثيـة المعتمدة في الأبحـاث العلمية .
9ـ أن يقـدم الباحـث إقـراراً مرفقاً بملخص الرسـالة بأنه لم يسـبق طباعتها 

ونشرهـا، وغـير مقدمة للنـشر إلى أي جهة أُخرى.
10ـ يُمنح الباحث )10( نسخ من الإصدار.

11ـ يقـدم المركـز مكافـأة ماليـة رمزيـة عـن كل ملخـص مقدارهـا )50( 
دينـار كويتـي.

قـواعـد النشــر في سلسلة ملخصات
الرسائل الجامعية ) ملخصات رسائل الماجستير (




